Bebauungsplan Nr. 319 der Stadt Moers

Anlage

Legende und Festsetzungen

Planzeichenerklarung

(§ 9 Abs. 1 BauGB / BauNVO)

Nachstehende Mafiangaben sind beispielhaft; zu beachtende Festsetzungen siehe Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

GE!

Gewerbegebiete mit fortlaufender Nummerierung
(siehe auch textliche Festsetzungen)

2. MafR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

0,8

0K 32,0

Grundflachenzahl

Oberkante Gebdude in Meter Giber NHN, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

UK 25,2

Durchfahrt

StrafRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

Durchfahrt

Angabe der niedrigsten zulassigen Unterkante baulicher Anlagen Uber der
Durchfahrt in Meter tiber NHN

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen fur Flache entlang der Kamper StrafRe
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@)
@)
®)

O
©)
®)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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6. Mafnahmen und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A Kennzeichnung von Fassaden, an denen besondere MaRnahmen zum Vogelschutz
erforderlich sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2)
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

/. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes

8. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8 1 Abs. 4 und & 16 Abs. 5 BauNVO)

¢ ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten,
° KX) oder Abgrenzung des Mafdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Uberschwemmungsgebiet HQ 100 Moersbach
(Nachrichtliche Ubernahme)

Bestandsangaben und Kartensignaturen

Flurstlicksgrenze

e - Flurgrenze
Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude oder Garagen
Topografische Umrisslinie

vorhandene Baume
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Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.

1.1

1.2

13

21

2.2

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

(8 9 Abs. 5 BauNVO)

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Verkaufsstatten eines im Geltungsbereich zulassigen Gewerbetriebs als Nebenbetrieb
(Annexhandel), der dem Hauptbetrieb raumlich und funktional untergeordnet ist. Sie durfen
ein Drittel der Nutzflache des Gesamtbetriebs und 200 m? Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

- Verkauf von Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugteilen.

(81 Abs.9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und & 1 Abs. 6 BauNVO)

Unzulassig sind

- Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Gewerbebetriebe, die auf die Befriedigung sexueller Bedurfnisse ausgerichtet sind,

- Betriebsbereiche gemaR & 3 Abs. 5 a des Bundes-Immissionschutzgesetzes (BImSchG).
(81 Abs.9i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und & 1 Abs. 6 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung

Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.
Im GE 2 darf die zuldssige Grundfliche durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden.
Ausnahmsweise kann die zuldssige Grundflache uberschritten werden, wenn als Ersatz grofkronige
Laubbdume gepflanzt werden (mindestens 1 Baum je angefangene 75 m? Uberschreitung der
Grundflachenzahl). Die Baume sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Fir grofskronige Laubbaume gelten folgende Mindestanforderungen:

- Min. 10 m Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand

- Min. 10 m? offene Baumscheibe

- Min. 15 m?® durchwurzelbare Pflanzgrube

- Min. 10 m Abstand zu groRkronigen Laubbdaumen

Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang bis 18/20 cm

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen mit Obergrenzen der Hohen

Die Oberkante der baulichen Anlagen wird im Gewerbegebiet Teilbereiche GE 1 und GE 3 auf 32 m
Uber Normalhohe Null (NHN) festgesetzt, im Gewerbegebiet Teilbereich GE 2 auf 31 m iber NHN.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 16 Abs. 4 BauNVO)
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3. Bestimmung der Bezugspunkte fir festgesetzte Hohen

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter uber Normalhohennull (miNHN), Bezugssystem
DHHN 2016 (HST 170). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Uberschreitung von Baugrenzen
Innerhalb des Gewerbegebiets Teilbereiche GE 1, GE 2 und GE 3 ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone, Terrassen und Terrassenuberdachungen bis zu 3,0 m ausnahmsweise
zulassig, wenn hierdurch die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) des Baugrundstiicks nicht
Uberschritten wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. & 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

5. Mafnahmen und Flachen fur Mafdnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Aufenbeleuchtung
Im AuRenraum ist eine insekten- bzw. fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden, d. h. es ist
nur Licht mit warmen Lichtfarben von max. 3000 K und mit einer bewegungsabhangigen
Zeitsteuerung zulassig. Die Abstrahlung darf nur nach unten gerichtet sein mit einer maximalen
Abweichung von 30° von der Vertikalen. Fassadenbeleuchtungen sind nicht zulassig mit Ausnahme
von Hauseingangs- und Terrassenbeleuchtungen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Schutz vor Vogelschlag an Glas
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind freistehende Glaselemente, Verglasungen im Aufienraum sowie
Verglasungen, die eine Durchsicht auf dahinterliegende Freibereiche ermdglichen bzw. eine
scheinbare Durchfliegbarkeit in die Raume hinter den Scheiben visualisieren (Absturzsicherungen,
Larm- und Windschutzwande, Balkon- und Loggienverglasungen, Eckverglasungen, auch bei
Wintergarten o. a.) nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar
sind.
Die Erkennbarkeit als Hindernis ist zu erreichen durch das Markieren des Glases, d. h. das Aufbringen
von wirksamen Mustern in schwarz auf der Aufienseite, die Verwendung von halbtransparenten bzw.
nicht-transparenten Materialien. Als wirksame Muster gelten Punkte mit einem Mindestdurchmesser
von 9 mm und einem Maximalabstand sowohl horizontal als auch vertikal von 90 mm, vertikale
Streifen mit einer Mindestbreite von 5 mm und einem Maximalabstand von 95 mm oder horizontale
Streifen mit einer Mindestbreite von 5 mm und einem Maximalabstand von 50 mm. Sonstige Muster
oder sonstige technische Vorkehrungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass sie eine vergleichbare Wirksamkeit aufweisen bzw. dem jeweiligen Stand
der Technik entsprechen.
Als Fassadenflache gelten die zweidimensionalen Projektionsflichen (Ansicht) zwischen der
Geldandeoberflache und der Traufkante bzw. Attikaoberkante und den seitlichen Gebaudekanten.
Als Glasfliche von Fenstern gilt das OffnungsmaR in der Wand abziiglich eines pauschalen Wertes
von 10 % der GroRe der Offnung fiir den Rahmen.
Glasflachen einschlieflich der Rahmen von Fenstern, die einen Abstand von weniger als 30 cm
zueinander besitzen, gelten als zusammenhangende Flachen.
Zusatzlich ist der Aufienreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung
auf max. 15 % zu reduzieren.
Im GE 2 und GE 3 sind Glasflachen in Fassaden, die entlang oder parallel der mit A gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschliefilich 60 Grad zu diesen Baugrenzen
errichtet werden mit einer Grée von mehr als 1,5 m? nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Flachenanteile, die Uber 1,5 m? hinausgehen, fir Vogel als Hindernis erkennbar sind. Der Anteil von
unmarkierten Glasflachen pro Fassadenabschnitt darf hochstens 25 % der Fassadenflache betragen.
Im Ubrigen sind Glasflichen mit einer GroRe von mehr als 6 m? nur zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Flachenanteile, die Gber 6 m? hinausgehen, fir Vogel als Hindernis erkennbar sind. Der
Anteil von unmarkierten Glasflachen pro Fassadenabschnitt darf hochstens 50 % der Fassadenflache
betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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6 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

6.1 Griinfestsetzungen

Gebaude sind auf ihren Dachfldchen, die eine Neigung kleiner als 15 Grad aufweisen, dauerhaft
extensiv zu begrinen. Die zu begrinenden Flichen mussen mindestens 50 % der
Gebaudegrundflachen entsprechen.

Fir eine Dachbegriinung gelten folgende Mindestanforderungen:
- Starke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm

Ausnahmsweise konnen als Ersatz fur notwendige Dachbegrinungen grofikronige Laubbaume
gepflanzt werden (mindestens 1 Baum je angefangene 75 m? zu begriinende Flachen).

Sonstige bauliche Anlagen wie befestigte, nicht mit Gebduden Uberbaute Flachen und
Stellplatzanlagen sind mit groRkronigen Laubbdaumen zu begriinen (mindestens 1 Baum je vollendete
150 m? befestigte Fldche). Ausgenommen hiervon sind Flachen, die mit Anlagen zur Nutzung solarer
Energie bedeckt sind.

Fir grofskronige Laubbaume gelten folgende Mindestanforderungen:
- Min. 10 m Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand
- Min. 10 m? offene Baumscheibe
- Min. 15 m® durchwurzelbare Pflanzgrube
- Min. 10 m Abstand zu groftkronigen Laubb3aumen

- Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang bis 18/20 cm
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B3aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist in
einem Streifen von 5 m von der Plangebietsgrenze Je 10 m Straflenfrontldnge ein Laubbaum
(Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 bis 20 cm) mit
einer Endwuchshohe von mindestens 12 m Hohe und mindestens 4 m Kronendurchmesser zu
pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind
vollflachig zu begriinen und wasserdurchladssig herzustellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt geringfiigig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100 Moersbach. In
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR & 78 Abs. 4 WHG die ErschlieRung und
Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. (8§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem durch technische Einrichtungen vor Hochwasser geschitztem Bereich,
der bei haufigen (HQhaufig), bei mittleren (HQ100) und bei extremen (HQextrem)
Hochwasserereignissen des Rheins durch Versagen oder Uberstromen der
Hochwasserschutzeinrichtungen iberschwemmt werden kann.
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Ill. Hinweise

1. Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler. Auf die Meldepflicht bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern nach & 16 DSchG NRW wird hingewiesen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei
der Stadt Moers (Untere Denkmalbehérde) oder beim LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
hingewiesen werden.

2. Fir den Schutz von Baumbestanden gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Moers.

3. Im Plangebiet liegen Hinweise auf eine modgliche Existenz von Kampfmitteln bzw.
Militareinrichtungen (Laufgraben) des zweiten Weltkrieges vor. Vor Baubeginn wird eine
geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen sowie der Uberbaubaren
Flaichen empfohlen. Zur Festlequng der Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf zu vereinbaren. Dazu sind dem
KBD vorab zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl
Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen zuzuleiten. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dieses schriftlich zu bestatigen.

4. Die Vorschriften der Entwasserungssatzung der Stadt Moers sind zu beachten.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Erdbebenzone Null und der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null missen gemafs DIN 4149 fur
ubliche Hochbauten keine besonderen Mafinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
(Wohnanlagen, Verwaltungsgebdude, Schulen. Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen,
Kaufhauser, Krankenhauser, Feuerwehren oder sonstige Einrichtungen zum Schutz der Allgemeinheit)
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

6. Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art Bezug genommen wird, konnen diese im Fachbereich 6, Stadt- und
Umweltplanung, Bauaufsicht der Stadt Moers, Altes Rathaus , Rathausplatz 1, 47441 Moers, an jedem
behordlichen Arbeitstag wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

7. Innerhalb des Geltungsbereichs liegt eine Flache, die im Altlastenverdachtsflachenkataster des
Kreises Wesel erfasst ist (Az.: 6-200: Altstandort einer ehemaligen Aluminiumoxidation). Im Fall einer
Bebauung oder Umnutzung dieses Bereichs ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens oder einer
sonstigen Mafinahme im Plangebiet unter Beteiligung der unteren Bodenschutzbehorde zu prifen, ob
eine Belastung vorliegt, die mit der geplanten Nutzung nicht, bzw. nur unter Sicherstellung von
Sicherungs- bzw. SanierungsmafRnahmen vereinbar ist.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S.
3634), in der z. Zt. gliltigen Fassung.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), in der z. Zt. Gultigen
Fassung.

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der z. Zt. gliltigen Fassung.

5.  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der z. Zt. glltigen Fassung.

6. Verordnung uber die  oOffentliche  Bekanntmachung  von kommunalem  Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der z. Zt.
glltigen Fassung.

7. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), in der
z. Zt. gultigen Fassung.

8. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934), in der z. Zt. gliltigen Fassung.

9. Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 662), in der z. Zt. glltigen Fassung.

10. Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), in der z. Zt. gultigen Fassung.

11. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S.
2585), in der z. Zt. gliltigen Fassung.

12. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I. S. 1274), in der z. Zt. glltigen Fassung.
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