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1 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Nordwesten des Stadtgebietes der Stadt Moers im Bereich Genend.
Er erstreckt sich entlang der nérdlich gelegenen Strafte ,Im Meerfeld” sowie der westlich gelege-
nen StraRe ,Kamper Strafte“. Erschlossen wird das Gebiet tiber einen Abzweig der Strae ,Im
Meerfeld®. Das Gebiet ist weitestgehend bebaut und ca. 1,7 ha gro®R.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die StraRe Im Meerfeld,

im Osten durch den Moersbach,

im Sudden durch das Grundsttick mit der Adresse Im Meerfeld 83,
im Westen durch die Kamper Strafe.

Der Geltungsbereich ist im Entwurf des Bebauungsplans eindeutig abgegrenzt (s. Abb. 1).

[ ]
Stadt Moers | Fachbereich Stadt- und Umweltplanung, Bauaufsicht
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(Abb. 1: Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 319)
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2 Planungsanlass

Das Plangebiet liegt im Osten des Gewerbegebietes Genend, zwischen Kamper Straf’e und Mo-
ersbach. Im Norden grenzen gewerbliche Flachen und das Siedlungsgebiet von Repelen an, im
Suden weitere Bereiche des Gewerbegebietes Genend. Das Gebiet wird aktuell bereits gewerblich
genutzt und weist eine GroRe von 1,7 ha auf.
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Gemaf? & 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei sind die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung zu beachten. Aktuell liegt flr ein Grundstlick zwischen Kamper Strafe und Im Meerfeld eine
Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von
1.200 m?2 vor. Es handelt sich um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des & 11
Abs. 3 BauNVO. Der Bereich wird aktuell durch einen produzierenden Betrieb sowie ein Fitness-
studio und sehr untergeordnet durch Wohnen genutzt. Durch das beabsichtigte Vorhaben ginge
somit Flache fir das produzierende Gewerbe und Handwerksbetriebe und weitere Nutzungen, die
auf die Lage in einem Gewerbegebiet angewiesen sind, verloren.

Das Grundstuck, auf welches sich die Bauvoranfrage bezieht, ist im gtiltigen Regionalplan Ruhr
als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt. Das Ziel 6.5-1 des Landesent-
wicklungsplans NRW regelt, dass Standorte des grof3flachigen Einzelhandels nur im Regionalplan
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) vorgesehen sind. So diurfen etwa Sonderge-
biete fiir Vorhaben im Sinne des & 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung (u. a. grofdflachige Ein-
zelhandelsbetriebe) nur im ASB und somit nicht im GIB dargestellt und festgesetzt werden.

Auch im Hinblick auf die Vorgaben des Einzelhandelskonzepts der Stadt Moers sollen in dem
Plangebiet weitere Verkaufsflachen flr nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente aus-
geschlossen werden, um die Versorgungs- und Zentrenstruktur der Stadt zu schiitzen. So besagt
der Grundsatz 2 des aktuellen Einzelhandelskonzepts, dass die Ansiedlung von Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment mit pragender Nahversorgungsfunktion nach Méglichkeit
nur noch in den zentralen Versorgungsbereichen erfolgen soll. Das Plangebiet liegt im Einzugs-
bereich des Zentralen Versorgungsbereichs Repelen, welcher stark durch Nahversorgung gepragt
ist und welcher geschitzt werden soll.

Grundsatz 3 des Einzelhandelskonzepts regelt, dass grofdflachiger nicht-zentrenrelevanter Einzel-
handel nur in der Innenstadt oder in den Sonderstandorten ,Gewerbegebiet Hiilsdonk® und
,Franz-Haniel-StraBe” etabliert werden soll. In Genend ist dementsprechend kein groRflachiger
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel vorgesehen. Typisierung auf die Lage in einem Gewerbege-
biet angewiesen sind.

Entsprechend dem benannten Planerfordernis soll nun im Bebauungsplan Nr. 319 gemaf der
Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt werden. Erganzend
sollen Regelungen zur Gliederung des Gewerbegebiets getroffen werden, welche die Zulassigkeit
von Einzelhandel und anderen Nutzungen wie etwa Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten beschranken, um auch kinftig
entsprechend Flachen fiir produzierende und handwerkliche Betriebe sowie fiir Gewerbe, das auf-
grund seiner Immissionscharakteristik auf die Lage in einem Gewerbegebiet angewiesen ist, vor-
halten zu konnen. Untergeordnete Einzelhandelsnutzungen (Annexhandel) oder im Rahmen von
Kfz-Produkten sollen weiterhin moglich sein.

Ziele des Bebauungsplans sind die Umsetzung der Ziele der Raumordnung und kommunaler Ziele
zum Einzelhandel sowie die vorrangige Bereitstellung von Fldachen fir das produzierende Ge-
werbe und fur das Handwerk bzw. von Gewerbe, das aufgrund seiner Immissionscharakteristik auf
die Lage in einem Gewerbegebiet angewiesen ist. Deshalb soll ein Gewerbegebiet mit entspre-
chender Nutzungsgliederung festgesetzt werden (vgl. Kap. 7 Inhalt des Bebauungsplans).

Der Bebauungsplan nimmt die Festsetzung der 7. Anderung auf und passt sie an heutige Anfor-
derungen an. Er dient auch der Klarheit Uber das geltende Planungsrecht in diesem Bereich.
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3 Planungsrechtliche und konzeptionelle Vorgaben fiir den Geltungsbereich

3.1 Ziele der Raumordnung

Die Raumordnung befasst sich mit der raumlichen Entwicklung des Landes. Insbesondere werden
hier gesetzliche Rahmenbedingungen geschaffen, zum Beispiel durch Festlegungen in Raumord-
nungsplanen. Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben bei allen raumbedeutsamen
Mafinahmen und Planungen zu beachten. Zielinhalte sind strikt formuliert und abschlief;end ab-
gewogen. Grundsatze der Raumordnung sind in nachfolgenden Abwdgungs- und Ermessensent-
scheidungen zu berlcksichtigen. Sie konnen durch Abwagung und Ermessensausubung eines an-
deren Planungstragers uberwunden werden, wenn andere Belange hoher gewichtet werden.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Mit der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landerlbergreifenden Hochwasser-
schutz ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021 in Kraft getreten.

Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieflich der davon maglicherweise be-
troffenen empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkun-
gen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder
Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH) vorausschauend zu prufen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen
beriicksichtigt und es soll auf eine weitere Verringerung von Schadenspotenzialen hingewirkt
werden (Grundsatz I1.1.1 BRPH). Das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermo-
gen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Zu berucksichtigen sind hierbei die bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten, insbesondere
Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten, Hochwasserrisikomanagementpldne,
Starkregenhinweiskarten sowie die Karte der schutzwirdigen Boden in NRW (s. Kapitel 5.5).

Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ist das wichtigste Steuerungs-
instrument der Landesplanung. Der LEP NRW legt die Ziele und Grundsatze fur die raumliche
Entwicklung des gesamten Landes fest und dient als verbindliche Vorlage fiir die Regionalpla-
nung. In ihm wird die angestrebte Entwicklung Nordrhein-Westfalens festgehalten.

Die fur dieses Bebauungsplanvorhaben relevanten Ziele des LEP NRW sind auch im Regionalplan
Ruhr enthalten und werden daher an dieser Stelle nicht aufgefihrt.

Regionalplan Ruhr

Gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Inhalte des Regionalplans stellen gemafd § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz Ziele der
Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen Planungen zu berlcksichtigen. Der Regional-
plan Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) fest.

Der Bebauungsplan Nr. 319 entspricht somit den regionalplanerischen Vorgaben.
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(Abb. 2: Auszug Regionalplan Ruhr - Stand 13.05.2024
3.2 Landschaftsplanung und Naturschutz

Landschaftsplan

Ostlich des Plangebiets verlduft der Moersbach, der sich in diesem Bereich zum ,Repelner Meer®
aufweitet. Hier befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Rumelner Bach, Schwafheimer Bruch-
kendel, Aubruchkanal, Moersbach, Moerskanal, Lohkanal“ (KMN-L21). Es handelt sich um eine Bi-
otop-Verbundflache, mit dem Entwicklungsziel Erhaltung und einem Griinlandumwandlungsver-
bot sowie um einen Maftnahmenraum ,Niederungs- und Auenbereiche®.
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3 Auséchrﬁtt Ladschaftsplan Kamp-Lintfort/Moers/Neukirchen-Vlyun)

3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im derzeitig gliltigem Flachennutzungsplan (FNP) als Gewerbegebiet (GE) dar-
gestellt. Die Flachen fiir Gewerbegebiete setzen sich nordlich der Strae ,Im Meerfeld” sowie
westlich von der ,Kamper Stra3e” fort. Im Nordosten befindet sich eine ausgewiesene Flache fiir
Wald, die gleichzeitig dem Landschaftsschutz unterliegt. Diese Flache setzt sich in Richtung Nor-
den, nordlich der Strafte ,Im Meerfeld®, fort. Im Osten des Plangebietes verlauft der Moersbach,
der sich an dieser Stelle zum ,Repelner Meer” aufweitet. Auch bei diesem Bereich handelt es sich
um ein Landschaftsschutzgebiet. Sudlich vom ausgewiesenen Gewerbegebiet schliefien sich Fla-
chen fur die Landwirtschaft an.

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt aktuell im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. (R) 9 der Stadt Moers.
Dieser Plan umfasst rund 30 ha Flachen sudlich des Ortsteils Repelen, beidseitig der Kamper
StraRe. Er ist seit 1966 rechtsverbindliche und mittlerweile bis auf wenige Parzellen nahezu voll-
standig bebaut. In Anpassung an sich fur Teilbereiche wandelnde Rahmenbedingungen wurde
der Bebauungsplan mehrfach geandert, zuletzt durch die 7. (vereinfachten) Anderung, in deren
Bereich auch das Plangebiet liegt.

Historie Bebauungsplan Nr. (R) 9

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung sind im Ursprungs-Bebauungs-
plan auf der Grundlage der damals gultigen Baunutzungsverordnung von 1962 getroffen worden.
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Auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung 1962 sind jedoch Einzelhandelsbetriebe ohne
Branchen- oder GroRenbeschrankungen zulassig. Dies fihrte in der Vergangenheit im Bereich
Drennesweg/Galmesweg zur Genehmigung und Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters.

Daher hat der Rat der Stadt Moers in seiner Sitzung am 06.10.2010 die 7. (vereinfachte Anderung)
des Bebauungsplanes Nr. (R) 9 als Satzung beschlossen. Wesentliches Ziel dieser Bebauungs-
plananderung war die Steuerung von Einzelhandel in einem Teilbereich des bestehenden Gewer-
begebiets Genend auf Grundlage und im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fur die
Stadt Moers. Zur Sicherung und Starkung der Funktion des zentralen Versorgungsbereiches -
Stadtteilzentrum Repelen sowie zur Sicherung des Charakters des Gewerbegebietes wurden fir
den Geltungsbereich der 7. (vereinfachten) Anderung textliche Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund der Behebung eines Ausfertigungs-
fehlers wurde der zuvor genannte Satzungsbeschluss im Amtsblatt am 14.07.2011 rickwirkend
zum Ablauf des 11.11.2010 erneut bekannt gemacht.

3.5 Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Der Verkehrsentwicklungsplan von 2012 weist die westlich an das Plangebiet angrenzende ,Kam-
per StraBBe” als Hauptverkehrsstraf®e mit iberwiegend (iberortlicher Funktion aus. Die ,Kamper
StraRe” ist Bestandteil des Vorrangstraftennetzes 2030. Im nordlichen Bereich des Plangebiets
bzw. im Kreuzungsbereich der ,Kamper Straf’e” und der Strafte ,Im Meerfeld” regt der VEP eine
identitatsstiftende Mafinahme am Ortseingang an.

3.6 Umweltleitplan

Der Umweltleitplan formuliert fur das Plangebiet die Planungsempfehlung: ,Eingriinung Gewer-
bebebauung am Ortsrand, angrenzend sehr hochwertiger Landschaftsraum®. Aufterdem erfolgt fiir
den nordlichen Bereich des Plangebietes der Hinweis, dass das Grundwasser vor Schadstoffein-
tragen zu schitzen sei, da durch den geringen Flurabstand von 3 bis 5 Metern und eine geringe
Filterfunktion eine hohe Empfindlichkeit gegeben ist. Im Bereich der StraBe ,Im Meerfeld” wird
auf die Zerschneidung des in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzuges hingewiesen. Es wird
empfohlen, die Griinwegeverbindung in diesem Bereich aufzuwerten.

DN
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3.7 Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Moers 2011 soll eine vertragliche Steuerung des Einzelhan-
dels in der Stadt ermdglichen. Zu diesem Zweck formuliert es Grundsatze, die auch dazu beitragen
sollen die Versorgungs- und Zentrenstruktur der Stadt zu schitzen. Der Grundsatz 2 des aktuellen
Einzelhandelskonzepts regelt, dass die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevan-
tem Sortiment mit pragender Nahversorgungsfunktion nach Moglichkeit nur noch in den zentra-
len Versorgungsbereichen erfolgen soll.

Grundsatz 3 des Einzelhandelskonzepts regelt, dass grofdflachiger nicht-zentrenrelevanter Einzel-
handel nur in der Innenstadt oder in den Sonderstandorten ,Gewerbegebiet Hiilsdonk® und
.Franz-Haniel-Strafte” etabliert werden soll. In Genend ist dementsprechend kein grofflachiger
nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel vorgesehen.

Die erganzende Teilfortschreibung fir das Einzelhandelskonzept Nordost (2017) beschreibt in der
Analyse eine Versorgungsliicke mit Nahversorgung im Bereich des Bevolkerungsschwerpunktes
Nr. 4 Genend, welche durch einen zentral gelegenen Lebensmittelmarkt gedeckt werden konnte.
Das Einzelhandelskonzept kommt am Ende dieser Analyse zu dem Ergebnis, dass - unabhangig
von der konkreten Verfiigbarkeit geeigneter Grundstiicke die Entwicklung solitarer Nahversor-
gungsstandorte zur Erganzung der in den zentralen Versorgungsbereichen bereits vorhandenen
Angebote aufgrund zu geringer Bevolkerungspotenziale nicht zielfiihrend ist.” Dieses Ergebnis
zeigt auf, dass ein erganzender Standort aufgrund der fehlenden Bevdlkerungspotenzial nicht
tragfahig betrieben werden kann, ohne dass dieser Potenziale aus der Umgebung abschopft. Die
einzigen darlberhinausgehenden Potenziale sind in den Einzugsbereichen der zentralen Versor-
gungsbereiche Repelen und Rheinkamp-Mitte, welche entsprechend vor weiterer Abschopfung
geschutzt werden sollen.

3.8 Leitsatze zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 23.01.2020
beschlossen, kiinftig bestimmte Leitsdtze zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung bei stadte-
baulichen Planungen und der Bauleitplanung anzuwenden. Im Herbst 2019 war dem ein Be-
schluss vorausgegangen, fur die Stadt Moers den Klimanotstand auszurufen.

Das bestehende Gewerbegebiet ist durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Es
Uberwiegen Flachdacher die derzeit allerdings nicht begriint und nur vereinzelt mit Photovoltaik-
Anlagen versehen sind. Die Stellplatze sind Uberwiegend nahezu vollflachig versiegelt und nicht
begrint.

Darum ist ein weiteres Ziel des Bebauungsplans, in diesem belasteten Bereich den Auswirkungen
auf das Klima zu begegnen und die Maglichkeiten zur Anpassung an die Klimaanderungen durch
bauleitplanerische Mafinahmen durchzusetzen.

Um die durch Gebdude erzeugte Versieglung zumindest teilweise zu kompensieren und die Re-
genrlckhaltung zu steigern, sollen als eine MaRnahme bei Neu- oder Umplanungen u. a. Dacher
mit bis zu 15 ° Neigung standardmafig als Grindacher realisiert und dauerhaft erhalten werden.
Auch Fassaden- und Stellplatzbegriinung kénnen einen Beitrag zur Reduzierung der Uberhitzung
leisten sowie der Verbesserung der Regenwasserversickerung leisten. Alternativ bietet es sich an,
grofde Stellplatzanlagen mit Photovoltaik-Anlagen zu Uberstellen. Auch die Flachdacher bieten
das Potenzial zusatzlich bzw. alternativ zur Dachbegriinung grof¥flachig mit Photovoltaik-Anla-
gen versehen zu werden.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Umwelt hat in seiner Sitzung am 23.01.2020
beschlossen, kiinftig bestimmte Leitsatze zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung bei stadte-
baulichen Planungen und der Bauleitplanung anzuwenden. Im Herbst 2019 war dem ein Be-
schluss vorausgegangen, fur die Stadt Moers den Klimanotstand auszurufen.

Es wurden insgesamt 6 Leitsatze bzw. Planungsanforderungen definiert:

1. Energieeffiziente und ressourcenschonende Varianten der Energieversorgung in Neubauge-
bieten

2. Energetisch optimierte stadtebauliche Konzeption

3. Begrenzung der Bodenversiegelung

4. Klimawirksame Bepflanzung

5. Starkregenvorsorge im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption
6. Zukunftsorientierte Mobilitat

Zu 1: Zur Umsetzung dieses Zieles sind im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens bis zu drei mit
der Stadt abgestimmte Varianten der Energieversorgung darzulegen und untereinander hinsicht-
lich der Emissionen und Energieeffizienz zu vergleichen.

Zu 2. Im Rahmen der Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs soll eine Auseinandersetzung
mit den energetischen Eigenschaften des jeweiligen Bauvorhabens erfolgen. Dabei sind unter
anderem die Gebaudeausrichtung, die Gebaudeform, die Gestaltung der Dachflachen, das Poten-
zial zur solarenergetischen Nutzung sowie die Gestaltung der Aufienbereichsflachen unter dem
Aspekt der energetischen Optimierung zu thematisieren.

Zu 3: Bei Bebauungsplanvorhaben sollte die Bodenversieglung auf das absolut erforderliche Aus-
maf? begrenzt werden. Dazu sind zunachst die Standorte maglicher Bebauungsplanvorhaben kri-
tisch unter die Lupe zu nehmen. Idealerweise werden fir neue Bebauungsplanvorhaben Flachen
genutzt, die bereits baulich genutzt wurden oder sich unmittelbar an bereits bebaute Flachen
anschlieRen.

Zu 4: Um die durch Gebaude erzeugte Versiegelung zu kompensieren und die Regenrtickhaltung
zu steigern, sind kunftig bei Bebauungsplanvorhaben Garagen- und Carportdacher immer und
Dacher mit bis zu 15° Neigung standardmatf3ig als Griindacher festzusetzen. Des Weiteren miissen
bei dem Neubau von Tiefgaragen diese im Bereich von Grunflachen mindestens mit einer 65 Zen-
timeter hohen Substratschicht bedeckt werden

Zu 5: Bei der Planung des Gebietes ist insbesondere das kiinftige Gelande hinsichtlich der Not-
wendigkeit von MaRnahmen der Starkregenvorsorge zu prifen. Insbesondere Gelandetiefpunkte
sollten demnach von wassersensiblen Nutzungen freigehalten werden.

Zu 6: Die stadtebauliche Konzeption sollte die Belange von FuRgangern und Radfahrern in den
Fokus ruicken. Kunftig ist im Rahmen von Bebauungsplanvorhaben zu prifen, ob Bedarfe fur wei-
tere OPNV-Haltepunkte oder andere Verbindungen bestehen um entsprechend auf die Nahver-
kehrsplanung einzuwirken. Zudem ist zu prufen, ob die Erreichbarkeit der Haltestellen durch sied-
lungsinterne Fulwegeverbindungen verbessert werden kann. Ebenso konnen separate, abseits
der ErschliefungsstrafRen gefiihrte Rad- und FuRBwege attraktive und sichere Alternativen zur
Nutzung von nichtmotorisierten Verkehrsmitteln sein.
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4 Verfahren
Der Aufstellungsbeschluss flir das Bebauungsplanvorhaben wurde am 18.11.2021 gefasst.

4.1 Verkleinerung des Plangebiets

Zur offentlichen Auslegung soll das Plangebiet verkleinert werden. Im Aufstellungsbeschluss war
der gesamte Bereich des Gewerbegebiets dstliche der Kamper StraRe als Geltungsbereich vorge-
sehen. Der sudliche Bereich des Gewerbegebiets ist jedoch in starkerem Mafse von Nutzungen
durchsetzt, die nicht auf die Lage in einem Gewerbegebiet angewiesen sind. Dort erfordert die
umfassende Zusammenstellung des Abwagungsmaterials, insbesondere die Wirdigung der Be-
standsnutzungen, einen noch grofieren Arbeitsaufwand. Aufgrund der beantragten Nutzung eines
Lebensmitteldiscounters im nordlichen Bereich, ist hier jedoch ein entsprechender Zeitdruck zur
Fertigstellung gegeben.

Daher wird der Geltungsbereich verkleinert und auf den noérdlichen Bereich beschrankt. Der ver-
bleibende Planbereich ergibt nach wie vor einen sinnvollen Bereich zur stadtebaulichen Steue-
rung. Er beinhaltet den Bereich, fir den aktuell Bauantrage vorliegen, die den Planungszielen der
Stadt widersprechen, sowie Flachen, die noch ein erhebliches Umnutzungspotenzial aufweisen.

Fur den restlichen Bereich ist zu gegebener Zeit ebenfalls ein Bebauungsplan aufzustellen, der
den stadtebaulichen Zielen der Stadt unter angemessener Beruicksichtigung der privaten Eigen-
timerbelange Geltung verschafft.

4.2  Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaf? § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 319 ist gemaf} & 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung”
anzusehen, da er im baulichen Innenbereich der Stadt Moers liegt und der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen bzw. der Nachverdichtung dient.

Fir einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® kann gemaR & 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein be-
schleunigtes Verfahren durchgefihrt werden, sofern fir die zulassige Grundflache im Sinne des &
19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine Grofie der Grundflache von weniger als 2
ha festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 319 begriindet nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens, das der Pflicht der
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in & 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtiter liegen nicht vor. Die Grofie der festgesetzten
Grundfléche ca. 16.800 m2 und somit deutlich weniger als 20.000 m2.

Insofern erfullt der Bebauungsplan Nr. 319 die Vorgabe gemafd § 13a Abs. 1 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a. dass von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. Zudem gelten gem. & 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne
des & 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig.

Bei diesem Verfahren kann zudem von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gematR §
3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Allerdings wurde in diesem Verfahren, aufgrund der besseren
Information der Betroffenen, eine frihzeitige Beteiligung durchgefihrt.
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4.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am 18.11.2021. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele des
Aufstellungsbeschlusses wurde vom Rat am 08.12.2021 eine Veranderungssperre beschlossen.
Ortsiiblich bekannt gemacht wurden der Aufstellungsbeschluss und die Veranderungssperre am
16.12.2021. Am 06.12.2023 wurde vom Rat die Verlangerung der Veranderungssperre beschlos-
sen und am 14.12.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Vom 20.11.2023 bis einschl. dem 05.12.2023 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt. Insgesamt betrug damit die Auslegungsdauer 15 Tage.

Die Trager offentlicher Belange und die sonstigen Fachbehorden wurden gemaf & 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 09.03.2016 an der Planung beteiligt.

Die fiir die Planung relevanten Inhalte der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren wurden in das Verfahren eingestellt.

5 Bestandssituation

5.1 Stadtebauliche Situation

Stadtebaulich ist der Planbereich tUberwiegend durch Gewerbehallen sowie Betriebswohnungs-
gebaude gepragt. Damit weist die Bebauung eine eher offene und wenig dichte Bauweise auf, mit
einer Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen Bebauung. Wahrend der Bestandsaufnahme sind
keinerlei Leerstande in den Gewerbebetrieben aufgefallen.

Das Gebiet wird Uber eine Stichstra®e ,Im Meerfeld” erschlossen. Sldlich schlieften sich weitere
gewerblich genutzte Flachen an. Westlich der Kamper StraRe befinden sich ein Lebensmitteldis-
counter, nordlich schlieffen sich Gewerbegrundstiicke und der Siedlungsbereich von Repelen an.

5.2 Landschaftliche Situation

Direkt 6stlich anliegend sowie sidlich und nordlich fortlaufend verlauft der Moersbach sowie die
Aufweitung zum Repelener Meer. Bei beiden handelt es sich um Landschaftsschutzgebiete (vgl.
Kap. 3.2) mit einem sehr hohen landschaftlichen Wert (vgl. Kap. 3.6).

5.3 Infrastrukturelle Situation einschlief3lich Verkehr

Entlang der ,Kamper Strafte” verlauft sowohl die Schnellbuslinie 30 (SB30) sowie die Buslinie 32.
Die SB30 verbindet dabei die Stadt Kamp-Lintfort mit der Stadt Duisburg und erschliefdt unter
anderen Haltestellen, die Moerser Innenstadt, den Moerser Bahnhof und schlieilich den Duisbur-
ger Hauptbahnhof. Die Buslinie 32 verbindet die Stadte Geldern, Issum, Kamp-Lintfort und Moers
und endet am Moerser Bahnhof. Zusatzlich verlauft nordlich des Plangebiets die Buslinie 4 mit
Haltestellen an der Strafte ,Am Jungbornpark® und ,Im Meerfeld®, circa 100 m fu3laufig entfernt.
Sie verbindet die Stadtteile Repelen, Genend, Utfort sowie die Moerser Innenstadt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches und der bislang vorhan-
denen Bebauung ist die infrastrukturelle Versorgung des Plangebietes (z. B. Strom, Wasser, Fern-
wdrme, Telekommunikation) bereits vorhanden.

Als Flachen fir den ruhenden Verkehr dienen vor allem die Flachen am Straf3enrand sowie private
angelegte Flachen fur die jeweiligen Gewerbebetriebe.
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5.4 Immissionen (Larm, Geruch, Lufthygiene)

Im Plangebiet sowie nordlich und sidlich des Plangebietes sind unterschiedliche Gewerbetriebe
ansassig, von denen gewerbegebietstypische Emissionen ausgehen. Westlich der Kamper Strafie
befindet sich ein Lebensmitteldiscounter, dstlich des Repelener Meers zudem ein Betriebshof der
LINEG.

Die Kamper Strafde im Westen des Plangebiets verzeichnet erhebliche Verkehrsmengen, so dass
hier auch Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirkt.
5.5 Verbandsgriinflachen

Das Plangebiet grenzt westlich an die Verbandsgrunflache Nr. 145 an.

5.6 Hochwassergefahr und Starkregen

Das Plangebiet liegt westlich angrenzend an dem Moersbach bzw. das Repelener Meer und tan-
giert ganz im Osten das Uberschwemmungsgebiet des Moersbaches und Repelener Meeres bei
einem HQ100 (s. Abb. 7).
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(Abb. 6: Uberschwemmungsgebiet Moersbach HQ100)
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Das  Gebiet liegt auRerdem innerhalb der  Uberschwemmungsflichen eines
Hochwasserereignisses niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) des Rheins. Bei extremen
Hochwasserereignissen, welche statistisch seltener als einmal pro Jahrhundert auftreten, ist
grundsatzlich mit einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen zu rechnen, so dass in diesem
Fall Gefahren fur Leib und Leben sowie Sachschaden nicht auszuschliefen sind. Der tatsachliche
Eintritt eines solchen Szenarios ist angesichts verlasslicher Schutzeinrichtungen und der
Seltenheit eines extremen Hochwassers jedoch relativ unwahrscheinlich. Daruiber hinaus ist bei
den geplanten Nutzungen davon auszugehen, dass Personen das Gebiet im Ernstfall kurzfristig

verlassen konnen. Die Wassertiefen im gesamten Plangebiet konnten im Fall eines HQextrem
mehr als 4 Meter betragen.
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Tiefen Uberschwemmungsgebiet

0-05m
05-1m Tiefen
1-2m  Uberschwemmungsgebiat
2.4m
=4m

(Abb 7: Hochwassergefahrenkarte ,Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQ extrem)®)

Bei einem Hochwasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) oder hoher Wahrschein-
lichkeit (HQ hdufig) ist der technische Hochwasserschutz durch die Deichanlagen entlang des
Rheins gegeben. Falls es bei einem Hochwasserereignis mit mittlerer oder hoher Wahrscheinlich-
keit zu einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen kommen sollte, ware im Plangebiet
mit Uberflutungstiefen von mehr als 4 Metern zu rechnen.

Tiefen Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

g-ﬁu?m Tiefen
5-1m
1.2m  Uberschwemmungs-

o4 gefahrdete Gebiste

(Abb. : Hochwassergefahrenkarte ,Mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ 100)“ (links) und ,Hohe Wahr-
scheinlichkeit (HQ h&ufig)® (rechts))

Die Starkregengefahrenhinweis-Karte des Landes Nordrhein-Westfalen zeigt fur das Plangebiet
geringe bis mittlere Wasserhohen bei einem extremen Starkregenereignis. Die vereinzelten hell-
blauen Flachen stehen fiur Wasserhohen zwischen 10 cm und 50 cm. Im nérdlichen Bereich der
Strafe ,Im Meerfeld”, insbesondere im Bereich einer Unterfiihrung sind dagegen Wassererhohen
von 0,5 m bis 1 m zu erwarten (s. Abb. 8).
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(Abb. 9: Starkregengefahrenhinweise NRW)

5.7 Bodenbelastungen

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Altlastenstandort der ehemaligen Repelener Alu-
miniumoxidation. Das Plangebiet befindet sich aufderdem innerhalb der 100 Meter Pufferzone
von einer westlich und einer Ostlich des Plangebietes gelegenen Altlastenfldache.
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5.8 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Bombenabwurfgebietes. Zusatzlich liegen Hinweise auf
eine mogliche Existenz von Kampfmitteln (Bombenblindganger) bzw. Militareinrichtungen (Lauf-
graben) des zweiten Weltkrieges vor. Eine geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen sowie der Uberbaubaren Flachen wird empfohlen. Zur Festlegung der Vor-
gehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu vereinbaren.

Darlber hinaus konnten einzelne Bereiche teilweise nicht ausgewertet werden, weshalb die Exis-
tenz von Kampfmittel an diesen Stellen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. In diesen

Bereichen sind die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

Entsprechende Hinweise sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5170024-169/10
=TT T Furs o =

KartenmaBstab :  1:2.000
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(Abb. 10: Ergebnis der Luftbildauswertung zu Kampfmitteln)

5.9 Bau- und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmadler. Im Bebauungsplan ist
ein Hinweis auf die allgemein gultige Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
nach § 16 DSchG NRW aufgenommen.
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5.10 Hochspannungsleitungen

Nordlich des Bernsweg verlauft eine 110kv-Hochspannungsleitung auRerhalb des Plangebiets.

5.11 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungen von Autobahnen bzw. Landstra3en

Die westlich des Plangebiets verlaufende Kamper StrafRe ist die freie Strecke einer Landesstrafse.
Landesstrafien sind fir die zigige Abwicklung regionaler und Uberregionaler Verkehre bestimmt.
Eine erschlieRende Funktion ist gemafd des StraRen- und Wegegesetzes nur innerhalb der fest-
gesetzten Ortsdurchfahrt moglich. Zudem bringen zusatzliche Knotenpunkte entsprechende Kon-
fliktpunkte mit sich und flihren zu einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs.

Sie dient demzufolge nicht der Erschlieffung. Die Anlegung neuer Zufahrten oder Zugange unter-
liegen dem gesetzlichen Verbot und sind nicht realisierbar.

Jegliche Grenzbebauung mit Ausnahme von Einfriedungen zu den klassifizierten Strafien ist
grundsatzlich nicht zulassig, Ausnahmen bedurfen der Einzelfall-Abstimmung.

5.12 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlcke im Plangebiet befinden sich uberwiegend im Privatbesitz.

6 Ziele und Zwecke der Planung

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes Nr. 319 ist die Sicherung von Flichen fiir das Hand-
werk und Gewerbe, dass aufgrund seiner Immissionscharakteristik auf die Zuldssigkeit in einem
Gewerbegebiet angewiesen ist. Zudem soll der nordlich gelegene zentrale Versorgungsbereich
Repelen, der selbst vor allem durch Einzelhandel gepragt ist, gegenliber dem Einfluss von grof3-
flachigem Einzelhandel geschitzt werden.

Neben diesem Hauptzweck, der mit der Planung verfolgt wird, soll die Neuaufstellung dazu ge-
nutzt werden, aktuelle Anforderungen an die stadtebauliche Planung, wie Klimawandelanpas-
sung und Artenschutzaspekte in das Planungsrecht aufzunehmen.

6.1 Stddtebauliches Konzept

Das Gewerbegebiet ist Uberwiegend bebaut. Aufbauend auf der vorhandenen Bebauung sollen
dies Nutzungsfestsetzungen weiterentwickelt werden, um das Gewerbegebiet auch weiterhin
Uberwiegend fiir ,klassische“ gewerbliche Nutzungen vorzuhalten, da diese aufgrund ihrer Typi-
sierung und ihrer Emissionscharakteristik auf die Lage in einem Gewerbegebiet angewiesen sind.
Die Ausnutzbarkeit wird durch die Umstellung von Geschossigkeit auf Gebaudehohen klarer ge-
regelt und eine erh6hte Ausnutzbarkeit zugestanden. Die ersatzlose Streichung der privaten Grin-
flache entlang der Kamper Strafse entspricht vor dem Hintergrund der Klimawandelanpassung
nicht mehr heutigen Planvorstellungen und die Eingriinung zur Kamper Strafde soll jetzt durch
Anpflanzungsfestsetzungen zum Ausdruck gebracht werden.

Durch die Sicherung der Flachen flr klassische gewerbliche Betriebe und Handwerksbetriebe wird
den Belangen der Wirtschaft Rechnung getragen.
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7 Inhalte des Bebauungsplanes
7.1 Festsetzungen nach dem BauGB

7.1.1 Art der baulichen Nutzung

Anlass und wichtigster Aspekt dieses Bebauungsplanes ist die Regelung der zulassigen Art der
baulichen Nutzung. Diese steht im Mittelpunkt. Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Hauptnutzung im Gewerbegebiet
sollen die ,klassischen® Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie ausnahmsweise der Einzelhan-
del mit Kfz und Kfz-Teilen sein, da diese aufgrund ihrer Immissionscharakteristik auf die Lage in
einem Gewerbegebiet angewiesen sind. D. h. es sollen die Nutzung gemaf3 & 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 3
BauNVO allgemein zuldssig sein. Ausnahmsweise soll auch sogenannter Annexhandel von Ge-
werbebetrieben, die im Gewerbegebiet ansassig sind, sowie Betriebswohnungen zugelassen wer-
den, da dies unmittelbar den Betrieben dient, fur die das Gewerbegebiet vorgesehen ist, jedoch
raumlich untergeordnet ist.

Grundsatzlich sollen im Gewerbegebiet Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale
und sportliche Zwecke nicht weiter zuldssig sein, da sie ansonsten Gewerbeflachen in Anspruch
nehmen, deren Angebot in Moers sehr knapp ist und sie somit den Betrieben entziehen, die auf
die Lage im Gewerbegebiet angewiesen sind. Bestandsnutzungen geniefien zunachst baurechtli-
chen Bestandsschutz. Bei einer Neubebauung bzw. grundlegenden Neunutzung von Baugrund-
stiicken, sind solche Anlagen jedoch nicht mehr vorzusehen, da sie auch in anderen stadtebauli-
chen Strukturen (bsw. Mischgebiete, Urbane Gebiete) vertraglich untergebracht werden kénnen
und somit die knappen Flachen in Gewerbegebieten nicht belegen sollen. Sollte es zu unterge-
ordneten Umstrukturierungen im Bestand kommen, sind die Mdglichkeiten der Befreiung zu pru-
fen.

Ebenfalls sollen Vergniigungsstatten sowie Gewerbebetriebe zur Befriedigung sexueller Bedurf-
nisse ausgeschlossen werden, da diese ebenfalls Gewerbeflachen den vorgesehenen Betrieben
entziehen und zudem negative Auswirkungen auf das Image des Gewerbegebietes verursachen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Moers 2011 soll eine vertragliche Steuerung des Einzelhan-
dels in der Stadt ermdglichen. Zu diesem Zweck formuliert es Grundsatze, die auch dazu beitragen
sollen die Versorgungs- und Zentrenstruktur der Stadt zu schiitzen. Der Grundsatz 2 des aktuellen
Einzelhandelskonzepts regelt, dass die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevan-
tem Sortiment mit pragender Nahversorgungsfunktion nach Moglichkeit nur noch in den zentra-
len Versorgungsbereichen erfolgen soll. Eine vertiefte Analyse in der erganzenden Teilfortschrei-
bung fir das Einzelhandelskonzept Nordost (2017) zeigt zudem auf, dass die zusatzliche Ansied-
lung von Einzelhandel in Genend nur durch Verlagerung aus den zentralen Versorgungsbereichen
moglich ware. Zudem ist die wesentliche Grundversorgung durch den Lebensmitteldiscounter
westlich der Kamper Strafie gesichert.

Dementsprechend dient der Bebauungsplan neben dem Hauptzweck der Sicherung gewerblicher
Bauflachen auch der Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes, das eine verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung sicherstellen soll.

Betriebsbereiche gemaf’ § 3 Absatz 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind ausge-
schlossen, da diese sich aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung dort nicht vertraglich realisieren
lassen.

Insgesamt ergibt sich daraus folgender Festsetzungskatalog in Bezug auf die Art der baulichen
Nutzung:
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Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder

Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

2. Verkaufsstatten eines im Geltungsbereich zulassigen Gewerbetriebs als Nebenbetrieb
(Annexhandel), der dem Hauptbetrieb raumlich und funktional untergeordnet ist. Sie
dirfen ein Drittel der Nutzflache des Gesamtbetriebs und 200 m? Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

3. Verkauf von Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugteilen.

Unzuldssig sind:

Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnlgungsstatten,

Einzelhandelsbetriebe,

Gewerbebetriebe, die auf die Befriedigung sexueller Bedurfnisse ausgerichtet sind.
5. Betriebsbereich gemaf’ § 3 Abs. 5 a des Bundes-Immissionschutzgesetzes (BImSchG)

A W N PR

Neben diesen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird die Anderung des Planungs-
rechts auch zum Anlass genommen, weitere Punkte anzupassen, die aufgrund der weitestgehend
vorhandenen Bebauung des Gebietes nicht so wesentlich sind, jedoch dazu beitragen, bei bauli-
chen Anderungen in der Zukunft, den Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung gerecht
zur werden. Bei Anderungen im Bestand ist dann zu priifen, inwiefern diese zu einer unbeabsich-
tigten Harte fihren wirden, so dass die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gegeben sind.

7.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht auch den bisherigen Bebauungs-
planfestsetzungen. Durch die Anderung der Berechnungsmethodik ergabe sich jedoch gegeniiber
dem Bebauungsplan R 9 eine Verringerung der baulichen Ausnutzungsmaglichkeiten, da Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten und unterirdische Bauten in die Berech-
nung einbezogen werden.

Im GE 2 wird aufgrund der bisher schon bestehenden Versiegelung davon Gebrauch gemacht,
abweichend diese ansonsten einzurechnenden baulichen Anlagen aus der Berechnung herauszu-
nehmen. Dies ist auch durch die zweiseitige Lage an Grin- bzw. Wasserflachen zu rechtfertigen,
welche eine unmittelbare Wirkung in Bezug auf die Klimaausgleichsfunktion besitzen.

Im GE 3 findet bisher eine sehr geringe Versiegelung statt. Die Anwendung der jetzigen Berech-
nungsmethodik greift hier nicht in bestehenden Nutzungen ein. Daher ist diese Verringerung der
Ausnutzungsmaoglichkeiten aufgrund der gewachsenen Bedeutung des Bodens als Lebensraum
fur Pflanzen und somit auch eine Klimaausgleichsfunktion angemessen. Im GE 1 erscheint die
Festsetzung in etwa der bisherigen Ausnutzung zu entsprechen. Durch die Anpflanzfestsetzung
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entlang der Kamper Strafe, die aus stadtgestalterischer Sicht und aus Griinden der Klimaanpas-
sung erforderlich ist, wird zudem ein Teil bei einer kiinftigen Neubebauung ohnehin nicht versie-
gelt sein konnen.

Dementsprechend ergeben sich folgende Festsetzungen:

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.

Im GE 2 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden.

Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache Uberschritten werden, wenn als Ersatz
groRBkronige Laubbdume gepflanzt werden (mindestens 1 Baum je angefangene 75 m?
Uberschreitung der Grundfldchenzahl). Die Bdume sind zu pflegen und zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Fur grof’kronige Laubbdaume gelten folgende Mindestanforderungen:

- Min. 10 m Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand

- Min. 10 m? offene Baumscheibe

- Min. 15 m® durchwurzelbare Pflanzgrube

- Min. 10 m Abstand zu grofskronigen Laubbaumen

- Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
18/20 cm.

7.1.3 Hohe der baulichen Anlagen mit Obergrenzen der Hohen

Die Oberkante der baulichen Anlagen wird im GE 1 und 3 auf 32 m Gber Normalhohe Null
(NHN) festgesetzt, im GE 2 auf 31 m tUber NHN.

Gegenlber der bisherigen Zweigeschossigkeit ist das eine Umstellung der Systematik von der
Geschossigkeit auf Gebaudehdhe, die in einem Gewerbegebiet in einer Mischung aus Hallen, Bu-
rogebauden und Betriebswohnen ein sinnvolleres Maf} darstellt. Dies berticksichtigt auch die be-
stehende Gebaudestruktur und die Topografie des Gelandes und erlaubt gegeniber den bisheri-
gen Festsetzungen eine starkere Ausnutzung, die jedoch zum flachensparenden Bauen sinnvoll
ist. Die Festsetzung sorgt dafir, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird,
dadurch das Gebaudehdhe gewahlt sind, die in Bezug zur anliegenden StrafRenbreite der Kamper
StraRe und zur angrenzenden Eingriinung auf den offentlichen Griinflachen bzw. entlang des Re-
pelener Meers sich harmonisch einfiigen.

7.1.4 Bestimmung der Bezugspunkte fiir festgesetzte Hohen

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter dber Normalhohennull (mUNHN), Be-
zugssystem DHHN 2016 (HST 170).

7.1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Diese wird im Wesentlichen aus dem bisherigen Planungsrecht ibernommen. Sie ermdglicht eine
flexible Ausnutzung der Grundstuicke. Lediglich zur Kamper Strafie wird zur Eingriinung von der
Hauptverkehrsstrafde und zum Repelener Meer von der Grundstucksgrenze abgerickt.

7.2 Verkehrsflachen

Als Verkehrsflache wird die bestehende Erschlieflungsstrafie festgesetzt, welche ausreichend ist,
um das Gewerbegebiet zu erschlieRen. Eine Uberbauung der ErschlieBungsstraRRe, wie sie auch
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im Bestand vorhanden ist, wird weiterhin erméglicht. Hierbei wird die Unterkante der Uberbauung
fur Neubauten auf mindestens 25,2 m tuber Normalhohe Null (NHN) festgesetzt, um allen regula-
ren StraRenfahrzeugen die Zufahrt zu ermdglichen. Die bestehende Uberbauung genieRt Be-
standsschutz. Durch die Festsetzung soll die Maglichkeit geschaffen werden, bei einem Neubau
der bestehenden Uberbauung die StraRe anheben zu kénnen und damit den bestehenden Tief-
punkt zur Losung der Starkregenproblematik beseitigen zu konnen.

7.3 Flachen und Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7.3.1 Aufdenbeleuchtung

Im Auflenraum ist eine insekten- bzw. fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden,
d. h. es ist nur Licht mit warmen Lichtfarben von max. 3000 K und mit einer bewegungs-
abhangigen Zeitsteuerung zulassig. Die Abstrahlung darf nur nach unten gerichtet sein
mit einer maximalen Abweichung von 30° von der Vertikalen. Fassadenbeleuchtungen
sind nicht zulassig mit Ausnahme von Hauseingangs- und Terrassenbeleuchtungen. (&8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Diese Festsetzung ist erforderlich um die Auswirkungen des Baugebiets insbesondere auf die
Fauna zu verringern. Es ist anerkannt, dass die Lichtverschmutzung erhebliche Auswirkungen auf
das Verhalten und die lokale Artenzusammensetzung von Insekten, Fledermausen, Vogeln und
weiteren Tierarten besitzt. Durch die Festsetzung werden die Auswirkungen verringert, in dem
Lichtfarben mit besonders starken Auswirkungen ausgeschlossen sind und die Beleuchtung durch
die Zeitsteuerung nur bei Bedarf aktiv ist. Durch die Abstrahlrichtung wird zudem die Reichweite
der Strahlung somit ebenfalls die Auswirkung begrenzt.

7.3.2 Schutz vor Vogelschlag an Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind freistehende Glaselemente, Verglasungen im Au-
Benraum sowie Verglasungen, die eine Durchsicht auf dahinterliegende Freibereiche er-
maoglichen bzw. eine scheinbare Durchfliegbarkeit in die Raume hinter den Scheiben vi-
sualisieren (Absturzsicherungen, Larm- und Windschutzwande, Balkon- und Loggienver-
glasungen, Eckverglasungen, auch bei Wintergarten o. a.) nur zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass diese fir Vogel als Hindernis erkennbar sind.

Die Erkennbarkeit als Hindernis ist zu erreichen durch das Markieren des Glases, d. h. das
Aufbringen von wirksamen Mustern in schwarz auf der AuRenseite, die Verwendung von
halbtransparenten bzw. nicht-transparenten Materialien. Als wirksame Muster gelten
Punkte mit einem Mindestdurchmesser von 9 mm und einem Maximalabstand sowohl ho-
rizontal als auch vertikal von 90 mm, vertikale Streifen mit einer Mindestbreite von 5 mm
und einem Maximalabstand von 95 mm oder horizontale Streifen mit einer Mindestbreite
von 5 mm und einem Maximalabstand von 50 mm. Sonstige Muster oder sonstige techni-
sche Vorkehrungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass sie eine vergleichbare Wirksamkeit aufweisen bzw. dem jeweiligen Stand der Technik
entsprechen.

Als Fassadenflache gelten die zweidimensionalen Projektionsflachen (Ansicht) zwischen
der Gelandeoberflache und der Traufkante bzw. Attikaoberkante und den seitlichen Ge-
baudekanten.

Als Glasfliche von Fenstern gilt das Offnungsmaf in der Wand abziiglich eines pauschalen
Wertes von 10 % der GroRe der Offnung fiir den Rahmen.
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Glasflachen einschliefslich der Rahmen von Fenstern, die einen Abstand von weniger als
30 cm zueinander besitzen, gelten als zusammenhangende Flachen.

Zusatzlich ist der AuBenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolier-
verglasung auf max. 15 % zu reduzieren.

Im GE 2 und GE 3 sind Glasflachen in Fassaden, die entlang oder parallel der mit A ge-
kennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschliefslich
60 Grad zu diesen Baugrenzen errichtet werden mit einer Gréke von mehr als 1,5 m? sind
nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Flachenanteile, die Giber 1,5 m? hinausgehen,
fur Vogel als Hindernis erkennbar sind. Der Anteil von unmarkierten Glasflachen pro Fas-
sadenabschnitt darf hochstens 25 % der Fassadenflache betragen.

Im Ubrigen sind Glasflichen mit einer GréRe von mehr als 6 m? nur zuléssig, wenn sicher-
gestellt ist, dass die Flachenanteile, die (iber 6 m? hinausgehen, fiir Végel als Hindernis
erkennbar sind. Der Anteil von unmarkierten Glasflachen pro Fassadenabschnitt darf
hochstens 50 % der Fassadenflache betragen.

Diese Festsetzung dient der Vermeidung von Vogelschlag. Fachliche Grundlage sind die Empfeh-
lungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten. Sie dient entsprechend den Emp-
fehlungen dazu, das Vogelschlagrisiko, das in einem erheblichen Umfang zum Verlust von Voge-
lindividuen, aber auch zu einem Riickgang der Avifauna insgesamt beitragt, auf ein nicht mehr
erhebliches Maf} zu reduzieren. Im Gewerbegebiet sind diese Festsetzungen nicht mit allzu gro-
3en Einschrankungen verbunden.

7.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.4.1

Dachbegriinung

Gebaude sind auf ihren Dachflachen, die eine Neigung kleiner als 15 Grad aufweisen, dau-
erhaft extensiv zu begriinen. Die zu begriinenden Flachen miissen mindestens 50 % der
Gebaudegrundflachen entsprechen.

- Fir eine Dachbegriinung gelten folgende Mindestanforderungen:
- Starke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm

Ausnahmsweise konnen als Ersatz fur notwendige Dachbegriinungen grof3kronige Laub-
bdume gepflanzt werden (mindestens 1 Baum je angefangene 75 m? zu begriinende Fl3-
chen).

Sonstige bauliche Anlagen wie befestigte, nicht mit Gebauden uberbaute Flachen und
Stellplatzanlagen sind mit grofskronigen Laubb3daumen zu begrinen (mindestens
1 Baum je vollendete 150 m? befestigte Flache). Ausgenommen hiervon sind Flachen, die
mit Anlagen zur Nutzung solarer Energie bedeckt sind.

Fir grofikronige Laubbaume gelten folgende Mindestanforderungen:

- Min. 10 m Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand

- Min. 10 m? offene Baumscheibe

- Min. 15 m? durchwurzelbare Pflanzgrube

- Min. 10 m Abstand zu grof3kronigen Laubbdumen

- Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
18/20 cm
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Diese Festsetzung dient insbesondere der Anpassung an den Klimawandel. Zum einen werden
durch die Rickhaltefunktion Starkregenabfliisse verzogert. Durch die Verdunstungsleistung der
Dachbegriinung werden zudem klimaregulierende Wirkungen erzeugt. Auf flachen und flach ge-
neigten Dachern ist diese Festsetzung konstruktiv leichter umzusetzen, als auf stark geneigten
Dachern. Daher wird dort darauf verzichtet. Da im Bereich des Hallenbaus die Statik zu héheren
Anforderungen bei Anwendung der Dachbegriinung fihren kann, wird durch die ausnahmsweise
Zulassigkeit einer Ersatzbegrinung durch grofikronige Laubbaume, den Bauherren die Maglich-
keit gegeben, einen qualitativ gleichwertigen Ersatz zu realisieren. Um die Gleichwertigkeit si-
cherzustellen, sind die Anforderungen entsprechend definiert.

Ebenso sind aus Grinden der Klimaanpassung groRere, nicht mit hochbaulichen Anlagen verse-
hene, befestigte Flachen mit Laubbaumen zu begriinen, um der Aufheizung entgegenzuwirken
und einen dampfenden Einfluss auf Starkregenspitzen auszuiben.

7.4.2 Eingriinung des Plangebiets

Entlang der Kamper Strafde ist im GE 1 in einem Streifen von 5 m von der Plangebiets-
grenze je 10 m Strafdenfrontlange ein Laubbaum (Pflanzqualitat Hochstamm, mindestens
3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 bis 20 cm) mit einer Endwuchshéhe von min-
destens 12 m Hohe und mindestens 4 m Kronendurchmesser zu pflanzen, zu pflegen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind vollflachig zu
begrinen und wasserdurchlassig herzustellen.

Die Festsetzung zur Begriinung eines Streifens entlang der Kamper Strafde greift die private Grin-
flache aus dem urspriinglichen Bebauungsplan R 9 auf, der im Rahmen der 7. Anderung gestrichen
werden sollte. Dieser Streifen ist in das Baugebiet einbezogen, soll jedoch erneut eine Begru-
nungspflicht erhalten, um eine Gliederung zwischen der Straf’e und den baulichen Anlagen im
Gewerbegebiet zu erreichen. Dabei sind die Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Baume
an der Breite des Pflanzstreifens orientiert.

So wird sowohl dem Belang der Ortsbildpflege als auch dem Belang der Klimaanpassung Rech-
nung getragen, auch wenn bereits bestehende befestigte Flachen vorhanden sind. Bei einer Neu-
bebauung ware eine entsprechende Umstrukturierung des baulichen Bestands auf den Grundstu-
cken vorzunehmen.

8 Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes
sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Die Abwdgung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des
§ 1a BauGB konkretisiert.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB durchge-
fuhrt. Da die Voraussetzungen der & 13a und & 13b BauGB erfillt sind, gelten Eingriffe, die auf-
grund dieser Anderung zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits weitgehend bebauten Bereich, fir den seit
Jahrzehnten die bauliche Ausnutzbarkeit in einem Bebauungsplan geregelt ist. Durch diesen Be-
bauungsplan werden im Wesentlichen bestimmte Arten baulicher Nutzung ausgeschlossen. Dies
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hat jedoch keine Auswirkungen auf die biotischen und abiotischen Umweltfaktoren und deren
Wirkungsgeflge. Es werden neu Gebaudehohen festgelegt, welche im Vergleich zur Geschossig-
keitsfestsetzung unter der Annahme von Normalgeschossen zu einer erhohten Ausnutzbarkeit
fuhren konnen. Diese fuhrt jedoch auch nicht zu wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt.

8.1 Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Aufgrund der Nahe zum Moersbach und zum Jungbornparkt werden beziglich explizit Festset-
zungen zum Schutz vor Vogelschlag getroffen. Ebenso werden aufgrund der Nahe zu diesen Na-
turraumen Festsetzungen bezlglich der Lichtfarbe und der Ausrichtung von Aufienbeleuchtung
getroffen. Demzufolge unterstitzt der Bebauungsplan den ansonsten fachgesetzlich stattfinden-
den Artenschutz und die Anforderungen an die Forderung der Biodiversitat in Moers.

8.2 Boden und Flache

Durch die Sicherung der Flachen fir klassische gewerbliche Betriebe und die intensiven Ausnut-
zungsmoglichkeiten wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Daher wird auch die inten-
sive Ausnutzbarkeit mit entsprechender GRZ beibehalten.

8.3 Wasser

Aufgrund der gewerblichen Nutzung und der Nahe zum Moersbach und dem geringen Grundwas-
ser-Flur-Abstand wird die bisherige Entwasserung beibehalten und keine Versickerung von Nie-
derschlagswasser durchgefihrt. Diese dient dem Schutz der Wasserressourcen vor Schadstoffein-
tragen. Dem Belang eines naturndaheren Wasserkreislaufs wird durch die Festsetzung von Dach-
begrinung und weiteren Pflanzfestsetzungen Rechnung getragen, die bei einer Neubebauung
von Grundstlicken dazu fuhren, dass ein hoherer Anteil des Niederschlagswassers als nach den
bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen im Plangebiet zuriickgehalten wird und verdunstet.

Die Starkregensituation ist vorwiegend ortlich beeinflusst. Da das Gebiet berwiegend bebaut ist,
und sich die Ansammlung von Starkregen auf kleinere Stauungen beschrank, soll der Starkregen
auf den Grundstucken im Wege der architektonischen Selbsthilfe angegangen werden. Bezlglich
der offentlichen Strafie ist zu prufen, inwiefern hier im Zusammenhang mit Strafdensanierungs-
mafinahmen eine Verbesserung erreicht werden kann.

8.4 Klima und Luft

Die Luftqualitat ist durch die Naher zur Kamper StraRe vorbelastet. Es ist jedoch nicht mit der
Uberschreitung von Grenzwerten zu rechnen. Ebenso sind die gewerbegebietstypischen Emissio-
nen zu verzeichnen.

Klimatisch ist das Gebiet durch eine teilweise starke Versiegelung der Grundstiicke gepragt, die
zu einer mikroklimatischen Belastungssituation fihrt. Diese wird zum groRen Teil durch die Lage
am Moersbach und zum norddstlich angrenzenden Wald kompensiert. Durch den Bebauungsplan
werden weitere Festsetzung zur Begriinung getroffen, die entsprechende Klimaausgleichseffekte
zur Kamper Strafde hin und innerhalb des Gewerbegebiets erzielen kdnnen.

Durch diese Klimausgleichswirkung wird die menschliche Gesundheit im Sinne gesunder Arbeits-
bedingungen bei sommerlichen Hitzewetterlagen positiv beeinflusst.
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8.5 Landschaft

Das Plangebiet ist zur Landschaft im Nordosten und im Osten durch eine dichte Vegetationsein-
grunung gepragt. Die Hohenbegrenzung der Gebaude fihrt dazu, dass diese nicht Uberragt wer-
den, so dass das Gewerbegebiet landschaftlich eingebunden ist.

8.6 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan hat keine wesentlichen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter.

8.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Erneuerbare Energie kann im Plangebiet genutzt werden. Die Pflicht zur Errichtung von Photo-
voltaikanalgen ist bereits in der Bauordnung NRW ausreichend geregelt, um diesem Belang ge-
recht zu werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne
des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgutern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden uber den schutzgutbezogenen
Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise fur die klima-
tischen Verhaltnisse fir das Wohlbefinden des Menschen oder die Bedeutung der Landschaft fur
das Erholungsbedirfnis des Menschen. Besondere Wechselwirkungen bestehen im vorliegenden
Bebauungsplangebiet nicht.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfadlle oder Katastrophen zu erwarten sind

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan (Ausschluss von Betriebsbereichen entsprechend
der Seveso-llI-Richtlinie) ist nicht mit einem erhdhten Risiko von schweren Unfallen oder Kata-
strophen zu rechnen.

9  Nachrichtliche Ubernahme

1. Das Plangebiet liegt geringfiigig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ100
Moersbach. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 78 Abs. 4 WHG
die ErschlieBung und Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. (8 9 Abs. 63)

2. Das Plangebiet liegt in einem durch technische Einrichtungen vor Hochwasser ge-
schiitztem Bereich, der bei haufigen (HQhaufig), bei mittleren (HQ100) und bei extre-
men (HQextrem) Hochwasserereignissen des Rheins durch Versagen oder Uberstré-
men der Hochwasserschutzeinrichtungen Uberschwemmt werden kann.

10 Hinweise

Erganzend zu den sonstigen Inhalten des Bebauungsplanes werden Hinweise zu folgenden Punk-
ten aufgenommen:

1. Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmadler. Auf die Mel-
depflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 16 DSchG NRW wird hin-
gewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungs-
auftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw.
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(9]

die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Moers (Untere Denk-
malbehorde) oder beim LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hingewiesen
werden.

Fur den Schutz von Baumbestanden gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Moers.

Im Plangebiet liegen Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln bzw.
Militareinrichtungen (Laufgraben) des zweiten Weltkrieges vor. Vor Baubeginn wird
eine geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen so-
wie der Uberbaubaren Flachen empfohlen. Zur Festlegung der Vorgehensweise ist ein
Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dus-
seldorf zu vereinbaren. Dazu sind dem KBD vorab zwingend Betretungserlaubnisse
der betroffenen Grundstlicke und eine Erklarung inklL. Plane iber vorhandene Versor-
gungsleitungen zuzuleiten. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schrift-
lich zu bestatigen.

Die Vorschriften der Entwasserungssatzung der Stadt Moers sind zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Erdbebenzone Null und der geolo-
gischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null mussen
gemaR DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine besonderen Manahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bau-
werke der Bedeutungskategorien Ill und IV (Wohnanlagen, Verwaltungsgebdude,
Schulen. Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen, Kaufhauser, Krankenhauser,
Feuerwehren oder sonstige Einrichtungen zum Schutz der Allgemeinheit) entspre-
chend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, VDI-Richtlinien,
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art Bezug genommen wird, kdnnen diese
im Fachbereich 6, Stadt- und Umweltplanung, Bauaufsicht der Stadt Moers, Altes Rat-
haus, Rathausplatz 1, 47441 Moers, an jedem behordlichen Arbeitstag wahrend der
allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

11 Umsetzung der Planung

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Zug um
Zug Uber die Neubebauung von Grundstiicken umgesetzt. Weitere Umsetzungsmafnahmen sind
nicht erforderlich.

11.1 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 16.800 m? | 100 %
Gewerbegebiete ca. 16.000m? | 95%
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1.000 m? 6 %
- davon mit Gewerbe Uberbaute Verkehrsflache ca. 200 m? 1%

Stadt Moers- Fachbereich 6 Stadt- und Umweltplanung, Bauaufsicht
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